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O INWESTORACH



GRUPO LAR POLSKA

Grupo Lar Polska to doswiadczony deweloper
mieszkaniowy, realizujgcy nowoczesne

| komfortowe inwestycje mieszkaniowe

dla wszystkich grup nabywcdow.

Wchodzqgca w sktad globalnej hiszpanskiej
grupy deweloperskiej Grupo Lar firma dziata
w naszym kraju od 2006 roku i koncentruje sie
na rynku stotecznym. W ciggu blisko 20 lat
dziatalnosci zrealizowata w Warszawie blisko
3000 mieszkan.

Wszystkie projekty z logiem Grupo Lar Polska wyréznia
atrakcyjna lokalizacja, niebanalny projekt, wspotpraca
z doswiadczonymi architektami, zastosowanie wysokie;
jakosci materiatéw | poszanowanie zasad
Zréwnowazonego rozwoju.

W portfolio Grupo Lar Polska znajdujg sie m.in. kameralne
osiedle ,,Przy Woronicza” na Mokotowie, zlokalizowane
posrod parkow, szkot i uczelni ,Nowe Bielany 2"

czy tgczqca walory duzego miasta i zycia w urokliwe;
dzielnicy inwestycja ,Grojecka 216"
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DEVELIA

Develia to jeden z najwiekszych deweloperéw
w Polsce, od 2007 roku jest spdtkg notowang na

Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Koncentruje sie na 6 najwiekszych rynkach
mieszkaniowych w Polsce (Warszawa,

Krakow, Trojmiasto, Katowice, Poznan, Wroctaw).

Grupa Develia zrealizowata 58 osiedli,
sktadajgcych sie w sumie ze 158 etapdw
inwestycyjnych — to 22 tys. mieszkan

o powierzchni 1,2 min mkw.
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OSIEDLE LIZBONSKA

Jednym z ostatnich projektéw Grupo Lar Polska i Develia jest Osiedle Lizbonska,
ktore powstato na Saskiej Kepie. Inwestycja zostata zrealizowana
w ramach wspétpracy joint venture.

Byta to jedna z pierwszych inwestycji, realizowana z uzyciem
przepisow tzw. specustawy mieszkaniowej (‘lex deweloper’).

Inwestorzy przeprowadzili szerokie konsultacje spoteczne, zbierajgc

uwagi i sugestie od sqgsiaddw, lokalnych organizacji spotecznych i radnych

dzielnicy Praga-Potudnie. Uwzgledniajgcy wyniki konsultacji projekt zaktadat

m.in. otwarty charakter osiedla, dostepny dla wszystkich pasaz handlowo-ustugowy
| rozbudowang infrastrukture rowerowq. Deweloperzy zobowigzali sie rowniez

do przekazania nieodptatnie miastu duzego, ponad 110-metrowego lokalu
ustugowego pod poradnie psychologiczno-pedagogiczng dla dzieci.

Whiosek zostat przyjety 9 wrzesnia 2021 roku, a wiosng 2024
roku pierwsze lokale zostaty przekazane mieszkancom.

Duzym sukcesem tego projektu byt fakt, ze stat sie on referencyjnym wzorcem
dla branzy. Za inicjatywq inwestorow, na przyktadzie wykonanych dziatan
zostaty doprecyzowane zasady prowadzenia dialogu spotecznego w Instrukgi
Prezydenta m. st. Warszawy dla kolejnych firm zainteresowanych takimi
realizacjami.
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PLANOWANA INWESTYCJA

Wykorzystujgc doswiadczenie zdobyte podczas
realizacji Osiedla Lizbonska, Grupo Lar Polska

i Develia pragnq zrealizowad kolejng inwestycje
z wykorzystaniem przepisow specustawy
mieszkaniowej.

Nowoczesne, funkcjonalne osiedle planowane
jest na dziatce przy ulicy Grochowskiej 23/31.
Ma dostarczy¢ w sumie 552 komfortowe
mieszkania.

Obecnie w miejscu tym znajdujqg sie stare obiekty
o0 charakterze biurowo-produkcyjnym. Zastgpienie
ich zywq, wartosciowq tkankg miejskq, z duzym
komponentem zieleni oraz ustug moze przywrocic
ten teren mieszkancom Warszawy i stac sie
impulsem do zmian, ktére pomogg Witolinowi
otworzy¢ nowy rozdziat w historii dzielnicy.
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WITOLIN WCZORA]

Witolin do 1916 roku byt podwarszawskqg osadqg wiejskqg
— w wyniku postepujgcej urbanizacji, zostat wchtonigty
przez miasto.

W 1919 roku na czesci terenu zatozona zostata zydowska
wspolnota osadnicza — kibuc Grochdw, ktéra rozstawita
to miejsce wsrod spotecznosci zydowskich na catym swiecie.

Dopiero w latach 70. i 80. okolica zostata gesciej zabudowana.
Postawione wowczas budynki w duzej czesci istniejg do dzis.

Obecnie otoczenie planowanej inwestycji to tereny mieszkaniowe
wielorodzinne, ustugowe oraz biurowe o dosc nieregularnej
tkance z terenami ustug publicznych.
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WITOLIN WCZORA]
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Kibuc Grochéw byt fermq rolnqg o pow. 30 ha,
ktora miata przygotowywaé mtodych ludzi
do wyjazdu do Palestyny poprzez nauke

rolnictwa i jezyka hebrajskiego.

Z czasem kibuc Grochdw stat sie stawny w catym zydowskim
swiecie. Wielu mtodych syjonistéw marzyto, zeby wiasnie
tam odbyc kurs przygotowujgcy do emigracji do Palestyny.

Pierwsze grupy emigrantow wyjechaty z Grochowa
do Palestyny w 1922 roku, ostatnie opuscity kibuc
w 1940 roku.

W latach 30. w kibucu na Grochowie mieszkato
| pracowato ok. 100 osob, a w momencie wybuchu
wojny — az 200.

W 2015 roku zburzono ostatni z obiektéw kibucu
- ceglany budynek z 1925 roku.

Propagowaniem historii kibucu Grochdw obecnie zajmuje
sie stowarzyszenie An-Ski. W ramach projektu Kibuc
Grochdw m.in. prowadzone sq badania materiatow
historycznych, organizowane spotkania plenerowe

oraz opracowania historyczne.
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WITOLIN — STAN OBECNY

Grochow Potudniowy, w sktad ktérego wchodzi Witolin,
jest czesciqg dzielnicy Praga-Potudnie o niejednolitym
urbanistycznie charakterze.

Nieruchomosc, na ktérej planowana jest inwestycja, znajduje
sie w bliskim sgsiedztwie wezta Marsa. Na zachod od projektu
znajdujq sie osiedla mieszkaniowe powstate w latach 70.1 80,
W jej bezposrednim otoczeniu - obiekty produkcyjne,
magazynowe i warsztatowe, a na wschod — centra handlowe
Panorama i1 King Cross.

Najblizsze sgsiedztwo inwestycji to budynek wielorodzinny,
8-kondygnacyjny z 2022 roku oraz budynki ustugowe, biurowe
I magazynowe. Wysokosc¢ zabudowy otoczenia oscyluje

od 3-6 m (zabudowa warsztatéw samochodowych) poprzez
wspotczesng zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng

o wysokosci od 13 do 29 m, koriczgc na wielkoptytowych
zabudowaniach z lat 80. o wysokosci 48 m.

W okolicy powstato niedawno osiedle mieszkaniowe,
zrealizowane przez firme deweloperskg Atal. Mozna
powiedziec, ze urbanistyczny proces przemiany tkanki
Witolina, wraz z naturalnym wzrostem zapotrzebowania
na miejsca do zycia, juz sie rozpoczat.
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WITOLIN — STAN OBECNY

Obecnie pod adresem Grochowska 23/31 funkcjonuje
kompleks budynkéw o charakterze biurowym, ustugowym
| magazynowym, ktérego gtéwnym uzytkownikiem byta
do niedawna Poczta Polska. Czesé z zabudowan znajduje
sie w ztym stanie technicznym. Teren jest ogrodzony

i niedostepny dla oséb postronnych.

Z urbanistycznego punktu widzenia teren wymaga
ponownego zdefiniowania zasad zagospodarowania tak,
zeby powstat kwartat uzyteczny, a jednoczesnie otwarty

| dostepny dla wszystkich mieszkancow Witolina.

Obszar inwestycji potozony jest w strefie zabudowy
srodmiejskiej, wskazanej w MPZP i Lokalnych Standardach
Urbanistycznych oraz mozliwe) do wprowadzenia zgodnie
z zapisami Studium.
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WITOLIN — STAN OBECNY

Obiekty przemystowo-ustugowe,
funkcjonujgce w bezposrednim
otoczeniu planowanej inwestycji.
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ZAPISY MPZP

Uchwata nr LXXV/1938/2014 z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru po pétnocnej
i potudniowej stronie ulicy Grochowskiej na odcinku

od ul. Garwolinskiej do Kanatu Kaweczynskiego czesé I.

Dziatki nr 28/1 oraz 46 znajdujg sie na terenie C7.1.UHB,

a dziatki nr 25/3 1 25/4 znajdujq sie czesciowo na terenach
C7.1.UHB oraz C7.2.UHB — tereny zabudowy ustugowej-
biurowej i handlowe,;.

200

Dziatki 25/3, 25/4, 28/1, 46

> w MPZP C7.1.UHB | C7.2.UHB © Zapisy MPZP, ustalone w 2014 roku, miaty na celu utrwalenie
Istniejgcego charakteru okolicy. Z dzisiejszego punktu widzenia, majgc
 Funkcja terenu - USEUGOWA na uwadze rozwoj Warszawy i naturalng potrzebe tworzenia nowych
WYysokosc zabudowy: miejsc do zycia, widzimy, ze zapisy te sie nie sprawdzajqg - nie sprzyjajg
C71-20m budowaniu dobrego sgsiedztwa ani wspieraniu tozsamosci lokalnej
C72-17m spotecznosci. Mogqg rowniez niekorzystnie wptywac na warunki lokalne
M Intensywnosc zabudowy: noprzez utrzymanie lub powstawanie nowej zabudowy generujgce;
C 7.1 - 3,0 (Pc/P dziatki) hatas, wzmozone natezenie ruchu samochodowego oraz brak tadu
C 7.2 - 2,0 (Pc/P dziatki) przestrzennego. Dlatego Inwestorzy zdecydowali sie na wykorzystanie
& Minimalny udziat PBC: narzedzia jakim jest tzw. specustawa mieszkaniowa (,lex deweloper™),
C7.1-30% umozliwiajgca realizacje inwestycji mieszkaniowych wraz
C7.2-20% z inwestycjami towarzyszgcymi na terenach poprodukcyjnych

M W strefie zabudowy srodmiejskie; | poprzemystowych.



UWARUNKOWANIA FORMALNE ~Z DEVELIA |Cll'

° Prezentowany projekt jest zgodny ze Standardami Urbanistycznymi Miasta Stotecznego Warszawy*
oraz Ustawy* i zapewnia (jak dla inwestycji lokalizowanej w strefie zabudowy sréodmiejskiej):

DOSTEP DO UStUGI OSWIATY Szkota Podstawowa nr 215 w odlegtosci 764 m. Dodatkowo,

— w odlegtosci do 800 m. dla okoto 104-111 uczniow w celu spetnienia warunku remontujemy czesc pomieszczen WARUNEK SPEENIONY
placowki oswiatowe], tj. Szkoty Podstawowej nr 401.

DOSTEP DO TERENOW WYPOCZYNKU

' ' “| adnika” £ WARUNEK SPEENIONY
~ oraz rekreacii lub sportu — 750 m Park im. ptk. Jana Szypkowskiego “Lesnika” w odlegtosci 329 m
DOSTEP DO PRZYSTANKOW KOMUNIKAC]I PUBLICZNE] Przystanki autobusowe oraz tramwajowe w odlegtodci 117-224m  WARUNEK SPELNIONY
w odlegtosci do 300 m
DOSTEP SIECI — cieptowniczej, wodociggowej, kanalizacyjnej, Posiadamy informacje o mozliwym dostepie do infrastruktury WARUNEK SPEENIONY
elektroenergetycznej od gestorow
DOSTEP DO DROGI PUBLICZNE]) Od ulic Mglistej i Deblinskieg] WARUNEK SPEENIONY
MINIMALNY UDZIAL POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNE]) Projektowane jest 30% powierzchni biologicznie czynnej WARUNEK SPEENIONY
12,5% powierzchni terenu inwestycji na terenie inwestyci
LICZBA MIE)JSC POSTOJOWYCH Liczba miejsc postojowych rowna liczbie mieszkan. Dodatkowo
co najmniej rowna liczbie mieszkan przewidujemy m. ogolnodostepne dla gosci i uzytkownikow ustug sotdiac b3 Em A 4 e by
MAKSYMALNA WYSOKOSC BUDYNKOW WYSOKOSC PROJEKTOWANE] ZABUDOWY-
- 9 kondygnag;ji 4 - 8 kondygnagji WARUNEK SPEENIONY

*Uchwata m. st. Warszawy nr LXXII1/1973/2018 z dnia 30 sierpnia 2018 r w sprawie ustalenia Lokalnych Standardow Urbanistycznych oraz Uchwata zmieniajgea nr XXXVII/1145/2020 z 24 wrzesnia 2020 .
*Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych. Dz. U. 2018 poz. 1496



UWARUNKOWANIA FORMALNE

‘ Szkola Podstawowa nr 215

Bezposrednie sgsiedztwo planowane; =

inwestycji — tereny zielone, placéwki H
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PLACOWKI OSWIATOWE Z DEVELIA

"™ ar

Projekt osiedla zaktada mieszkania dla J o - S~ =22
ok. 1000-1110 mieszkarncéw. Przyjeto, ze 10%

- - - . . . . %“@v"# hh‘--_ﬁ
mieszkancow to dzieci w wieku szkolnym, | A4 JLA .
wobec tego wymagane jest miejsce w szkole | - A0y R
. - A 5 \-._\
dla ok. 100-111 dzieci. &L >
oy s V. g _ %, \
c ] - ;; g Fark g ! Srlabows %’E&' ; !
Istniejgca Szkota Podstawowa nr 215, mimo
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INWESTYCJA TOWARZYSZACA OSWIATOWA

Placowka szkolna nr 401 znajduje sie przy

ul. Tarnowieckiej 4. Zostata wybudowana okoto
roku 1980 i od tego czasu nie przeszta zadnego
generalnego remontu ani rozbudowy. W 2011 roku
zostaty jedynie wybudowane przyszkolne boiska.
Budynek wymaga termomodernizacji, co jest
planowane i ma zostac sfinansowane ze srodkéw
publicznych.

Inwestorzy prowadzq obecnie negocjacje z Biurem
Mienia w sprawie zawadrcia porozumienia
dotyczgcego remontu i adaptacji nowych
pomieszczen dla uczniow we wskazanej szkole.

Prace remontowe i adaptacyjne bedqg miaty

na celu pozyskanie dodatkowej przestrzeni

dla ucznidw szkoty. Inwestorzy prowadzq
jednoczesnie rozmowy z Przedstawicielami szkoty
oraz Przedstawicielami Dzielnicy, aby przyjete
rozwigzania byty odpowiedzig na bezposrednie
potrzeby placéweki i jej ucznidw.

20

Miasto st Warszawa
Fozostate
Skarb Panstwa

& Uzytkowanie wieczyste

m = Teren Szkoly Podstawowej nr 401

Wejscie gltowne
do Szkolty Podstawowej nr 401
w Warszawie.

Zrédio: https://sp401.edu.pl/
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WSPOLNIE WYMYSLMY
NOWY WITOLIN

WSPOLNY PROJEKT MIESZKANCOW ORAZ INWESTOROW

Koncepcja przedtozona zostanie Inwestorzy w miare mozliwosci uzupetniq Inwestorzy stworzq koncepcje
do zaopiniowania organom koncepcje zabudowy wstuchujgc sie | przedstawiq jg do konsultacji
administracyjnym, w tym BAIPP, w opinie mieszkancow i opracujqg mieszkaricom.

ZDM, Komisji tadu Przestrzennego, ja w trybie dialogu o inwestycji

MKUA czy Radzie Miasta. z mieszkancami.
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WSPOLNIE WYMYSLMY NOWY WITOLIN y

d4

»Nowy Witolin” — koncepcja inwestycji

Na warszawskim Grochowie, w miejscu, gdzie historia splata sie z nowoczesnosciqg, powstaje Nowy Witolin
— nowoczesny projekt mieszkaniowy, ktore przywraca na mape stolicy te nieco zapomniang nazwe. Chcemy
,odbetonowac” ten rejon i przeksztatcic w atrakcyjng, zywq tkanke miejskqg, ktéra podniesie jakosc zycia
mieszkancow catej okolicy. Zalezy nam, by byto miejsce, w ktérym wszystkie pokolenia prazan mogg
budowac relacje, cieszyc sie otwartg przestrzeniq i zy¢ w zgodzie z naturg.

Nowoczesnosc Osiedle zaprojektowane Zielone Miejsce dla kazdego
zakorzeniona w historii z myslg o ludziach serce Grochowa — wspolnota pokolen
Witolin, niegdys tetnigca zyciem Zielone dziedzince, place zabaw, Projekt ktadzie nacisk na szerokg Nowy Witolin to przestrzen
czesc Pragi-Potudnie, przez lata szerokie aleje spacerowe, miejsca tgcznosc z naturg. Dominujg otwarta dla wszystkich - rodzin
zatracit swojg tozsamosc w gestej spotkan i wspalnej rekreacji tu duze przestrzenie zielone, z dziecmi, seniorow, singli i par.
zabudowie ustugowej i produkcyjnej. — Nowy Witolin to przestrzen liczne drzewa oraz ekologiczne Wspolne przestrzenie sprzyjajg
Nowy Witolin nawigzuje do tej tradycji, do zycia i integracji. Przemyslana rozwigzania. Wewnetrzne patia budowaniu sqgsiedzkich wiezi,
przywracajgc miejsce, w ktorym ludzie architektura tgczy nowoczesnosc | skwery tworzqg enklawy spokoju. a osiedlowa infrastruktura
znow mogg budowac relacje, cieszyc z praktycznoscig rodzinnego osiedla. odpowiada na potrzeby

sie otwartg przestrzeniq i zyc roznych stylow zycia.

w zgodzie z naturg.
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NOWY WITOLIN

Nowy Witolin - sieggamy do korzeni, patrzymy w przysztosc¢.

Tutaj historia spotyka nowoczesnos,
miasto rozwija sie w harmonii z zielenigq,
a pokolenia tgczq sie we wspolnym rytmie zycia.



NOWE OSIEDLE? KORZYSCI Z NASZE) INWESTYC]JI

< DEVELIA

Projekt przewiduje nowoczesnqg architekture potgczong z terenami zielonymi i przestrzeniami
handlowo-ustugowymi. Dzieki temu Nowy Witolin stanie sie przyjaznym miejscem do zycia.

Korzysci dla spotecznosci: poza budowq osiedla, planowane sqg dodatkowe inwestycje wptywajgce
na jakosc zycia lokalnej wspdlnoty sgsiedzkiej, w tym:

Rekreacja

Otwarte przestrzenie,
sciezki spacerowe,

place zabaw | pasaze

z ustugami czyli otoczenie,
ktore sprzyja integracji
mieszkancow

<P

Zielen

Bogata zielen, skwery

I aleja klonowa w sercu
osiedla czyli to,

CO Sprzyja wyciszeniu

o

oi:

Infrastruktura
drogowa

Udziat w rozbudowie

I remoncie uktadu drogowego
tak, zeby nowa inwestycja
usprawnita ruch

drogowy w okolicy

Zréwnowazony rozwoj i nowoczesne planowanie

Infrastruktura
szkolna

Remont i nowe
pomieszczenia

dla uczniow jako
inwestycja w nastepne
pokolenia

Ustugi

Nowe lokale handlowo-
ustugowe dostepne dla
kazdego, ktére zwiekszg
wygode codziennego
zycia | bedg budowaty
lokalng spotecznosc

"™ ar

Architektura

Przestrzen dostosowana

do wspdtczesnych
standardow, poprawiajgca
komfort | estetyke otoczenia,
ale jednoczesnie
uwzgledniajgca lokalne
potrzeby i tozsamosc Witolina

Realizacja osiedla w trybie ,lex deweloper” pozwoli na lepsze dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do dzisiejszych potrzeb
mieszkancow Witolina i naturalnych potrzeb zwigzanych z rozwojem miasta. Dzieki tej inwestycji ulica Grochowska 23/31 stanie sie
nowoczesnym i zielonym miejscem tetnigcym zyciem! # 2!
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NOWY WITOLIN - PLANOWANA INWESTYCJA

Osiedle Nowy Witolin to przede wszystkim przemyslana urbanistyka. Otwarty
charakter osiedla i potgczenie go ciggami pieszymi z otaczajgcq je zabudowq
odpowiednio wkomponujg projekt w istniejgcqg tkanke miejskq.

Zadrzewione piesze pasaze, place zabaw dla najmtodszych, powierzchnie ustugowe
| gastronomiczne — wszystko to bedzie dostepne dla okolicznych mieszkancow.

Gtéwng osig komunikacyjng dla pieszych bedzie pasaz, zaprojektowany w linii
wschdd-zachdd (ma on petnic rowniez funkcje drogi pozarowej/serwisowej).

W potudniowej czesci inwestycji powstanie powigzanie zielone, ktore bedzie
przyjaznym dla mieszkancow tgcznikiem pomiedzy ulicami Mglistg i Deblinskq.

Nowy Witolin to takze wartosciowa architektura — modernistyczna, ale wspotgrajgca
z tradycjg. Geometryczne bryty, naturalne, jasne kolory stanowigce tto do bujnej zieleni
— stawiamy na eleganckqg prostote.

Wysokosc budynkéw siega od 4 kondygnacji od potudniowej strony kwartatéw
do 7 kondygnacji wzdtuz pierzei ulicy Grochowskiej i 8 kondygnacji jako dominanta
wzdtuz ulicy Deblinskiej.

Duze okna zapewniajg dobre doswietlenie lokali.

Kazde mieszkanie posiada przestrzen zewnetrzng w postaci loggi, balkonu lub ogrédka.

Inwestycja podzielona bedzie na dwa etapy.

< DEVELIA

pDHhDzIPNZIAA



NOWY WITOLIN - PLANOWANA INWESTYCJA 4

d4

Przedsiewziecie zostanie zrealizowane przy zachowaniu
nastepujgcych parametrow i wskaznikow:

POWIERZCHNIA ZABUDOWY
- 35%

INTENSYWNOSC
- 211

POWIERZCHNIA CALKOWITA (BEZ POW. LOGGII, BALKONOW, TARASOW)

= dz. 46 - 10 066 m2
= dz. 25/3, 25/4 - 34 086 m?

2
[
-
Q
=
-
Q.
Q

MAX. WYSOKOSC
= ok. 26 m (8 kondygnacji)

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA
- 30%

()
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4 DEVELIA

WALORY INWESTYC]I



ZIELONE OTOCZENIE < DEVELIA "™ ar

Osiedle otoczone bedzie zielenig
— projekt przewiduje duzq ilosc
drzew, krzewow i wysokich traw.

Od strony ulicy Grochowskiegj
wykorzystany zostanie szpaler
z istniejgcych duzych drzew.

Zielone elewacje — zaprojektowano duzg
ilos¢ pngczy, szczegdlnie na elewac]i
frontowej od ulicy Grochowskiej.

Nowa zabudowa bedzie przyjazna

dla mieszkancow, zaréwno zamieszkatych
W sgsiedztwie, jak i dla przysztych
mieszkancow osiedla.

pDHhDzIPNZIAA
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ZIELEN NA TERENIE OSIEDLA

Przyjazne dla mieszkancow osiedle o istotnej roli
zieleni - 30% PBC, w tym 11,5% na gruncie rodzimym.

Kompozycje ogrodowe nda obszarze catego osiedlaq,

a w szczegolnosci wzdtuz liniowych powigzan zielonych
o charakterze lokalnym: dwdch w osi wschod-zachdd

| fgczgcego je powigzania potnoc-potudnie.

Otwarte przestrzenie dwdch zielonych podwaorek
wewnetrznych, wraz z placami zabaw.

Skala przejsc ,na wyciqgniecie reki” i kontakt z zieleniqg
nadadzg pierwotnego, naturalnego charakteru
przestrzeniom wspdlnym.

pDHhDzIPNZIAA

Otwarty charakter podworek.

Zachowujemy czesc drzew znajdujgcych sie w potudniowej
czesci dziatki, a dwa drzewa znajdujgce sie w kolizji

z planowang zabudowaq (z gatunku jarzgb mgczny

| grab pospolity ‘Fastigiata’) zostang przesadzone

na terenie inwestycji.

Zaprojektowano zielen izolujgcg przestrzen ogrodkow mieszkaniowych tak, zeby otwarty teren osiedla sprzyjat integracji,
a jednoczesnie pozwalat na chwile odpoczynku i prywatnosci dla oséb prowadzgcych spokojniejszy tryb zycia. tgczymy
rozne style zyciaq, sqsiadow i pokolenial!



ZIELEN — NOWE NASADZENIA 2 DEVELIA

Zielen projektowana to gatunki dostosowane do siedliska, odporne na warunki
miejskie, cenne przyrodniczo, dajgce schronienie dla ptakdw i drobnych zwierzat.

Drzewa:

v Projekt zaktada posadzenie ponad 100 drzew. Proponowane gatunki to:
klon pospolity, klon czerwony, klon tatarski, grab pospolity odm. kolumnowa,
surmia bignoniowa, wisnia ‘Pissardii’, wisnia pitkowana ‘Kanzan’, jarzgb
szwedzki lub magczny, lipa drobnolistna.

Krzewy:

4 Wzdtuz ciggow pieszych i na dziedzincach wewnetrznych zaprojektowano
krzewy soliterowe i powierzchnie pokryte niskimi krzewami sadzonymi
w zwartych grupach.

“ Przy potudniowej granicy dziatki, a takze w centralnej czesci zaplanowano geste
nasadzenia krzewdw wysokich, majgcych stanowic schronienie dla ptakow.

W projekcie uwzgledniono takze rosliny kwitngce atrakcyjne dla owaddw: byliny
kwitngce, trawy ozdobne, rosliny okrywowe, a takze tgke kwietnag.

~ Na dachach budynku zaplanowano nasadzenia rozchodnikow
| niskich krzewdw ozdobnych.
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ZIELEN — PLAN SYTUACY]JNY

KRZEWY | TRAWY
- OZDOBNE
f DRZEWA
| PROJEKTOWANE

N DRZEWA
DO ZACHOWANIA

4 BLUSZCZE
=== NA ELEWACJI

I



EKOROZWIAZANIA < DEVELIA | . [

Projekt zieleni oparty na bioréznorodnosci i rodzimych gatunkach.
Domki legowe i poidta dla ptakdw.
Dachy zielone.

Zwarte, energooszczedne bryty budynkdw.

Retencja wéd opadowych:

i Zbiorniki retencyjne w garazu podziemnym zapewniajgce
gromadzenie wody deszczowe).

4 Woda deszczowa ze zbiornikdw bedzie wykorzystywana

L T

-

do podlewania zieleni na terenie inwestycji. By, 0 s A ;ﬁﬂrﬁi_gl.

alopzIpNzIAA

 Dodatkowo zaprojektowano ok. 700 skrzynek Y ; r 3 . - i
rozsgczajgcych. iy R,

i Chodniki na gruncie rodzimym zostang wykonane
jako nawierzchnie wodnoprzepuszczalne.

° Pngcza na elewacjach, poprawiajace mikroklimat.

BREEAM Inwestycja bedzie ubiegac sie o certyfikat srodowiskowy BREEAM - otrzymanie takiego zaswiadczenia jest gwarancjq,
ze inwestycja jest nie tylko komfortowa dla mieszkancow, ale takze jej wptyw na srodowisko naturalne jest ograniczony.



USLtUGI LOKALNE

W parterach budynkow zaprojektowano
liczne lokale handlowo-ustugowe réznej
wielkosci (od 40 m? do 133 m?) o fgcznej
powierzchni ok. 1700 m<. Wszystkie lokale
przystosowane bedqg do wprowadzania
mate] gastronomii.

Planowana réznorodna struktura lokali
ustugowych ma na celu zaspokojenie
wiekszosci codziennych potrzeb mieszkancéw
osiedla i mieszkancow najblizszej okolicy

oraz tchniecie zycia w tej czesci dzielnicy.

Strefe ustug skomponowano
ze sciezkami pieszymi, uwzgledniajgc
kierunki najbardziej uczeszczane.

M  Ustugi zlokalizowane zostang w parterach
od strony ulic Grochowskiej, Deblinskie]
| Mgliste).

& Przy wejsciach do osiedla od strony ulicy
Grochowskiej i Deblinskiej powstang
przyjazne place miejskie z ustugami
na parterach.
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DOSTEPNOSC | OTWARTOSC

Teren otwarty, bez ogrodzen, potgczony
przestrzennie z otaczajgcg zabudowa,.

UL.GROCHOWSHKA

Miedzy budynkami kameralne, ogdlnodostepne
przejscia w zieleni z tawkami sprzyjajgcymi rekreaciji.

2
i

T——

Przestrzenie ogdlnodostepne dostosowane bedqg
do potrzeb réznych grup uzytkownikéw oraz oséb

S/

_ﬁ\\ <
niepetnosprawnych. ’) g

., o
Otwarte przestrzenie dwéch podwoérek s f
wewnetrznych wraz z placami zabaw g%
(kazdy z nich bedzie miat powierzchnie 100 m kw.) = 5
] \_

Dzieki takiemu rozwigzaniu rodzice mogg
obserwowac dzieci z okien mieszkan, a zabudowa
dookota stanowi bufor akustyczny dla hatasu.

&

—rt L8

Bogata oferta rozktaddow i metrazy mieszkan
bedzie dostosowana do potrzeb roznych grup
spotecznych - singli, matych i duzych rodzin,
0sob starszych.
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KOMUNIKACJA WEWNETRZNA

© Obstuga inwestycji od ul. Mglistej i ul. Deblinskie;.

Ograniczenie ruchu kotowego na rzecz pieszych
o | rowerzystow.

Realizacja pasazu gtéwnie pieszego (ograniczenie
ruchu kotowego tylko do miejsc postojowych

© ogodlnodostepnych oraz jako droga serwisowa/
pozarowa) zaprojektowanego w osi wschod-zachadd.

S Uwzgledniono m.in.:

i Bezpieczne przejscia dla pieszych.

K

Chodniki pomiedzy kompleksem mieszkalnym
| kulturalno-ustugowym.

[<J

Strefe do parkowania dla rowerow.

(<]

Ograniczenie predkosci ruchu.

[<]

Wjazd na droge pozarowq oraz dostep zaopatrzenia
do lokali ustugowych zaprojektowany pomiedzy
budynkami z wjazdem.
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KOMUNIKACJA ZEWNETRZNA ~Z DEVELIA Mkjr

Wzdtuz ulicy Grochowskiej kursujg i JUL\H# !

linie tramwajowe nr 3,6,91 24 | .. q — anica imwestycl micszianions|
z przystankiem w okolicy skrzyzowania = P s M anayzavidon

ul. Grochowskiej z ul. Rodziewiczéwny. \ \ VY U

. gltwne arterie komunikacyjne

Niedaleko funkcjonuje rowniez petla
tramwajowa Goctawek.

P ciggi pieszo-jezdne
= = clagl plesze
= w CigQi Scieiek rowerowych

m— inia tramwajowa

Wzdtuz wiekszych drog w okolicy
(Grochowska, Ostrobramska itp.)
kursujg rowniez liczne linie
autobusowe.

= » o n projektowane przediuzenie linii
tramwajowe;]

B BB projektowany fragment 5 linii metra

. projektowane stacje S linii metra

BRR kol

i projektowane powlazania plesze

e przystanek autobusowy
@ przystanek tramwajowy

> ktadka piesza

W odlegtosci ok. 550 m od granic
inwestycji planowane sq dwa
przystanki linii metra nr 5,

ktéra ma przebiegac wzdtuz

ul. Ostrobramskie;.
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PARKINGI

Miejsca postojowe dla samochodoéw i garaze:

1 Miejsca postojowe dla samochoddw
mieszkancow (jedno na kazde mieszkanie)
zostaty zaprojektowane w garazu
podziemnym, uwalniajgc tym samym
przestrzen na poziomie terenu dla zieleni.

& Wijazd na parking podziemny bedzie odbywat

sie za posrednictwem dwaoch wjazdow.

i Na terenie znajdzie sie 30 migjsc
ogdlnodostepnych dla gosci oraz
uzytkownikdéw ustug. Czesc z nich
jest dostosowana do potrzeb oséb
Z niepetnosprawnosciami.

Miejsca na rowery:

[ Na poziomie terenu zlokalizowane zostang
stojaki rowerowe, a w garazu podziemnym
powstang rowerownie, aby parkowanie
rowerem byto tatwe i dostepne.
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OCHRONA AKUSTYCZNA

Uktad urbanistyczny zostat zaprojektowany
tak, aby zminimalizowac hatas generowany
przez ulice Grochowska.

Elewacje i okna od strony ruchliwych
ulic bedg miaty zwiekszone parametry
izolacyjnosci akustyczne,;.

7-kondygnacyjne budynki od strony ulicy
Grochowskiej, z elewacjg czesciowo pokrytg
pngczami, utworzq bariere akustyczng.

Izolacja akustyczna i obudowy wjazdow
do garazy oraz zewnetrznych miejsc
parkingowych ograniczg hatas
generowany przez auta.
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4 DEVELIA

INWESTYCJA W LICZBACH



INWESTYCJA W LICZBACH 4

A4

LICZBA ETAPOW 2

POW. ZABUDOWY [%] 35%

MAX. WYSOKOSC ZABUDOWY 26 m (VIIl kondygnacji)
POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 30%

ILOSC NASADZONYCH DRZEW NA TERENIE INWESTYC]! 117

INTENSYWNOSC 211

SUMA PU [m?] 31129

PUM 29440

PUU 1689

LICZBA MIESZKAN 552

LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW 552 + 30 ogdlnodostepnych
LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH DLA ROWEROW 1104

ILOSC PLACOW ZABAW 2
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4 DEVELIA

DZIEKUJEMY ZA PANSTWA UWAGE!
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