Raport z przeprowadzonego Dialogu o inwestycji
dla projektu mieszkaniowego Nowy Ursus
potozonego na terenie
Zaktadéw Mechanicznych URSUS

27 lutego— 31 marca 2024
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PODSTAWA PRAWNA L1

Inwestycja na terenie bytej hali Zaktadéw Mechanicznych URSUS na
skrzyzowaniu ul. Posagu 7 Panien i ul. Gierdziejewskiego

zostanie zrealizowana na podstawie zapisow ustawy z dnia 5 lipca 2018 .
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszgcych oraz zgodnie z lokalnymi standardami
urbanistycznymi na terenie miasta stotecznego Warszawy, okreslonymi w
Uchwale nr LXXIII/1973/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 sierpnia
2018 r. (zmienionej Uchwatg Nr XXXVI1/1145/2020 z dnia 24 wrzesnia
2020r.).

Dialog o inwestycji zostat przeprowadzony na podstawie Instrukcji
Prezydenta m.st. Warszawy dotyczacej zasad prowadzenia dialogu

o inwestycjach, wnioskowanych na podstawie ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

inwestycji towarzyszacych.

Przeprowadzenie Dialogu nie jest obowigzkowe i odbywa sie z inicjatywy

oraz na koszt inwestora.

Dialog miat na celu poinformowanie opinii publicznej o planowanej
inwestycji, jak rowniez przeprowadzenie rozmow na jej temat oraz poznanie
potrzeb lokalnej spotecznosci. Dialog spoteczny traktujemy jako element
procesu, ktéry pomoze nam stworzyé inwestycje, odpowiadajgca realnym
potrzebom zardwno mieszkancow jak i innych uzytkownikéw inwestycji

poprzez odpowiednie wykorzystanie wiedzy i sugestii uczestnikéw dialogu

Dialog skierowany byt w szczegdlnosci do mieszkarncéw okolicy,
w ktorej zlokalizowana jest inwestycja, radnych m.st. Warszawy oraz
Dzielnicy Ursus, Zarzadu Dzielnicy Ursus, organizacji spotecznych i lokalnych

dziataczy i mediow.
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WPROWADZENIE. TEREN AKTUALNIE

= Na terenie nieruchomosci sg zlokalizowane obecnie obiekty

administracyjne i przemystowe o przyttaczajgcej skali
= Brudne i zniszczone materiaty elewacyjne obiektéw
= Brak zieleni i retencji wéd opadowych
= Duze natezenie ruchu samochodéw ciezarowych

= Zagospodarowanie terenu stanowig, poza budynkiem hali, wewnetrzne

drogi manewrowe oraz miejsca parkingowe

= Teren jest wtasnoscig prywatng, jest w catosci ogrodzony,

a w sgsiedztwie hali dominuje zabudowa mieszkaniowa
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WPROWADZENIE. PROJEKT ,NOWY URSUS”

Autorem nowej koncepcji jest

pracownia Pytka Myszkowski Architekci,

a baze do jego stworzenia stanowig standardy urbanistyczne i przepisy w Polsce, miejskie benchmarki

europejskich osiedli i sugestie oraz opinie mieszkaincéw, stowarzyszen i urzedéw na temat zagospodarowania

tego fragmentu przestrzeni miejskiej. O$ projektu tworzy osiedle mieszkaniowe wraz z

petnowymiarowga szkotg na 645 uczniow oraz drogi wokét osiedla.

Gléwne zatozenia projektu:

* powierzchnia dziatki — 52 436 m?2, (pow. biologicznie czynnej — 31%)

* wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,97

* liczba kondygnacji nadziemnych zrdznicowana: 6, 7, 8 i 9 kondygnacji
* liczba mieszkan — 1 454, a prognozowana liczba mieszkancow —2 773
* powierzchnia uzytkowa mieszkan (tzw. PUM) — 77 655,88 m?2

» ustugi: - ustugi komercyjne zlokalizowane na parterze — 3 949 m? a punkt przedszkolny i ztobek — 324 m? T
* liczba miejsc parkingowych dla samochodéw w garazu — dla mieszkan — 2 181, dla ustug — 106

liczba miejsc parkingowych dla rowerow — 2692, z czego 1356 w terenie

NOow
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KAMPANIA INFORMACYIJNA

Akcja informacyjna w dn. 27.02-10.03.2024 objeta szerokie spektrum narzedzi
komunikacyjnych tj.:

= kampanie informacyjng na autobusach miejskich;

= kampanie informacyjng na przyczepkach reklamowych;

= plakatowanie na stupach informacyjnych;

= oznakowanie terenu inwestycji — siatka reklamowa na hali wielkosci 23m x 12m;
= kolportaz ulotek do skrzynek mieszkancow

= strone internetowa www.nowyursus.pl;

= promocje w digitalu

= promocje w mediach

Raport z kampanii informacyjnej stanowi zatacznik nr 1 do raportu.

Roéznorodnos¢ narzedzi komunikacyjnych miata za zadanie obja¢

mozliwie jak najwieksza grupe mieszkancow i zachecic ich do

podzielenia sie opinig o projekcie.
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O CO PYTALISMY? 3%

Zakres konsultacji

Zidentyfikowanie potrzeb mieszkanncow okolicy zwigzanych z dostepnoscia:
= |okalnych miejsc spotkan i centrow aktywnosci,
= obszardéw zielonych, miejsc rekreacji i wypoczynku,

= placéw zabaw dla dzieci,
= Rozpoznanie kierunkéw pozytywnego wptywu inwestycji na lokalne aktywnosci i potrzeby,
= Zielona infrastruktura - zwiekszenie liczby i jakosci ogdlnodostepnych terendéw zielonych,
= Zapotrzebowanie na infrastrukture spoteczng i oSwiatowg— szkoty, przedszkola itp.,
= Potrzeby komunikacyjne,
= Rozpoznanie potrzeb parkingowych,

= Rozpoznanie charakteru lokalnej architektury i dopasowanie do niej projektu

Rozmowy o projekcie oraz ptynace z nich wnioski byty kluczowe, aby mdc stworzy¢ koncepcje, ktora spotka sie z akceptacjg

mieszkancow sgsiedztwa.
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ZBIERANIE OPINII O INWESTYCIJI

start dialogu o inwestycji
11 marca 2024

pierwsze spotkanie online z mieszkancami

12 marca - godzina 17.30 na platformie ZOOM

drugie spotkanie online z mieszkancami

21 marca - godzina 17.30 na platformie ZOOM

konsultacje indywidualne na zywo z mieszkancami
26 marca - godzina 18.00 w SP nr 2 im. Jana Pawta Il
przy ul. Ortow Piastowskich 47

Odbyty sig tacznie 3 spotkania z mieszkancami. mozliwosé zgtaszania opinii poprzez: strone internetowg, osobiscie w siedzibie

Zadano wiele pytari i wyrazono cenne opinie inwestora, adres e-mail czy formularz kontaktowy w dniach 11 marca — 31 marca 2024

w trakcie wspolnych rozméw. zakonczenie dialogu o inwestycji
31 marca 2024

Peten wykaz tresci opinii znajduje sie publikacja raportu podsumowujacego
w zatgczniku nr 3 do niniejszego raportu. 30 kwietnia 2024
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UCZESTNICY SPOTKAN ORAZ STATYSTYKI =g&

= Spotkania online zgromadzity tacznie 99 0s6b Wigkszos¢ uczestnikow stanowili mieszkaricy dzielnicy Ursus,
(89 0s6b na pierwszym spotkaniu, 10 os6b na drugim spotkaniu) najblizsi sasiedzi terenu inwestycji. Szacuje sig, ze osoby
zainteresowane znajdowaty sie w przedziale wiekowym 30-75.
= W spotkaniu na zywo uczestniczyto 27 oséb. Byty to w wiekszosci osoby szczerze zainteresowane planami

inwestora i rozwojem dzielnicy URSUS.

= Otrzymano 14 wiadomosci e-mail i 4 formularze konsultacyjne.
W ozywionej, acz zyczliwej atmosferze, uczestnicy dyskutowali

= Na wszystkich spotkaniach zadano 229 pytan. nie tylko z prowadzacymi, ale rowniez miedzy sobg, wymieniajac

sie poglagdami, prezentujac rézne wartosci i perspektywy.
= Spotkania trwaly tacznie prawie 8 godzin.

Peten wykaz tresci opinii znajduje sie w zataczniku nr 3 do niniejszego raportu.

Wszystkie trzy spotkania konsultacyjne miaty takg samg formute, prowadzone byty na podstawie tej samej prezentacji (stanowigcej zatacznik nr 3 do
raportu), obecni na nich byli Ci sami prowadzacy.
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CZESC 1. DWA SPOTKANIA ONLINE Z MIESZKANCAMI _

Terminy spotkan: Agenda spotkania:

12 marca 2024 godz. 17.30

1) Prezentacja koncepcji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszace;j-
21 marca 2024 godz. 17.30 i w postaci szkoty dla 645 uczniéw oraz ulic 9KDL i 38KDD.

2) Zaproszenie uczestnikdw do dialogu. Kazdy z uczestnikdw mégt zabrac gtos na dwa sposoby:

Platforma: ZOOM
a) Poprzez sekcje Q&A czyli Pytania i Odpowiedzi - przez caty czas prowadzenia prezentacji wszelkich

odpowiedzi udzielali eksperci z ramienia inwestora:

Prowadzacy: Martyna Kazmierczak — specjalista ds. marketingu Ronson Development

Moderator spotkania - Joanna Wilczek Marcin Jasik — projekt manager Nowego Ursusa, Ronson Development.

z agencji N42 Marta Brozek-Betczkowska — architekt w pracowni Pytka Myszkowski

Autor projektu —architekt Pawet Pytka

z pracowni Pytka Myszkowski Lista pytan i odpowiedzi byfa widoczna dla wszystkich uczestnikow.

Karolina Bronszewska - dyrektor marketingu b) Poprzez zabranie gtosu i wypowiedZ - po prezentacji naprzemiennie moderator spotkania oddawat gfos

oraz cztonek zarzadu Ronson Development chetnym do zadania pytania lub podzielenia sie swojg opinig ewentualnie oddawat gtos ekspertom czytajagcym

Pawet Florczak - dyrektor techniczny pytania zadane w sekcji Pytania i Odpowiedzi, ktére wymagaty szerszego wyjasnienia na zywo. Kazdy uczestnik

Ronson Development spotkania miat mozliwosé wtgczyc¢ sie do rozmowy, zadaé pytanie czy zaprezentowaé swoje stanowisko.
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CZESC 2. SPOTKANIA Z MIESZKANCAMINA ZYWO Zg35

Terminy spotkan:

26 marca 2024 od godz. 18.00

Miejsce:
Szkofa Podstawowa nr 2 z oddziatami integracyjnymi im. Jana Pawta I,

ul. Ortéw Piastowskich 47, w sali gimnastyczne;j.

Prowadzacy: Na sali przygotowano ekran 5 x 3 m oraz profesjonalne nagto$nienie, aby
Ze strony inwestora firmy RONSON Development byto obecnych na prezentacja dla wszystkich byfta widoczna. Przygotowano 200 miejsc siedzgcych,
spotkaniu sze$¢ oséb: wode, formularze konsultacyjne z urna.

- 2 przedstawicieli do prezentowania projektu: Karolina Bronszewska oraz

Pawet Florczak, Wszystkie obecne osoby byty zywo zainteresowane wspdlng dyskusjg oraz

- 2 osoby organizacyjne do asysty przy zadawaniu pytan otwartg rozmowa o potrzebach zwigzanych z tg lokalizacja, a takze o mozliwych
- autor koncepcji z pracowni Pytka Myszkowski Architekci, rozwigzaniach. Spotkanie przebiegto spokojnie i wszyscy uczestnicy mieli

- moderator. mozliwos$¢ wziecia udziatu w dyskusiji.
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CZESC 3. KONTAKT MAILOWY
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W celu przeprowadzenia Dialogu o inwestycji udostepniono
mieszkancom dedykowany adres e-mail: nhowyursus@ronson.pl

Wiadomosci mozna byto przesytaé przez caty czas trwania akcji informacyjnej oraz 5 8
dialogu o inwestycji. Dostepna byla opcja bezposredniej korespondencji oraz i nQIOwg
pozostawienia wiadomosci poprzez formularz na stronie www.nowyursus.pl Ursus

Chcesz podzieli¢ sie swoja
opinig lub sugestia?
Napisz do nas!
nowyursus@ronson.pl

Nalezy podkreslié, ze tresci wiadomosci stanowity pytania z zakresu samej inwestycji,

Nazwisko

a takze mozliwosci zakupu mieszkania. Zaledwie jedna wiadomosé negowata dialog

Masz pytanie?
Chcesz podzielic ¢
lub sugestia?

o inwestycji z mieszkaricami bez podjecia proby odniesienia sie do jego zatozen oraz

aktualnej koncepcji.

Napisz do nas!

Na wszystkie wiadomosci zostaly udzielone odpowiedzi. sciminisitorem Paretas &

Wszystkie tresci zawarte sg w zataczniku nr 3/zaktadka pytania
nadestane mailem z www/ do niniejszego raportu.
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CZESC 4. FORMULARZ KONSULTACYJNY

Na czas prowadzonego Dialogu o inwestycji udostepniono mieszkaricom

formularz konsultacyjny, ktory byt dostepny:
- w formie elektronicznej na stronie internetowej www.nowyursus.pl w zaktadce O projekcie

- w formie papierowej podczas spotkania na zywo

Poprzez formularz mozna byto zgtosi¢ pisemnie uwagi, sugestie, potrzeby lub swoje

propozycje rozwigzan.

Wszystkie tresci zawarte sa w zataczniku nr 3/formularz_konsultacyjny/
do niniejszego raportu.

Masz pytanie?

Cheesz podzielic sig swoja opinia lub sugestia?

Naplsz do nas!
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http://www.nowyursus.pl/

PODSUMOWANIE OPINII

Wykaz najwazniejszych kwestii poruszanych w trakcie rozmow

Na podstawie kilkudziesieciu zebranych opinii i sugestii zidentyfikowano

kwestie szczegdlnie wazne dla mieszkancow:
= Rozbiorka hali

= Miejsca parkingowe

= Ukiad drogowy i korki

= Szkota i infrastruktura szkolna

= Terenyzielone

= Badanie i remediacja gruntu

= Obecne lokale ustugowo-gastronomiczne

=  Pozostate
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PODSUMOWANIE OPINII

Prezentowany przez nas projekt
bazowat wiec na wtasciwym
zrozumieniu potrzeb i probleméw
lokalnych. Niemal wszystkie
projektowane funkcje okazaty

sie niezbedne.

Proces dialogu o inwestycji pokazat, po raz
kolejny, duze zaangazowanie spotecznosci
w sprawy lokalne.

To bardzo optymistyczne.

Liczba pytan, dociekliwosé,
momentami nawet ich drobiazgowosc,

byta chwilami zaskakujgca.

Zainteresowanie uczestnikdéw spotkan skupiato sie na dwdch gtdwnych grupach tematéow:

Pierwsza grupa, to bardzo szczegotowe uwagi do prezentowanej koncepgcji i traktowanie jej jako wspdlnego
dobra, wspdlnej przestrzeni ktéra nalezy tylko nieznacznie dopasowac do istniejacych potrzeb. Pytania
dotyczyty sposobu uzytkowania zaprezentowanych elementéw (czy boiska i bieznia bedg ogdlnodostepne,
czy bedg oswietlone, jakie doktadnie beda place zabaw, sitownie plenerowe, jaka bedzie funkcja lokali

ustugowych, ich szczegdétowa lokalizacja, gdzie przeniosg sie lokale dzis istniejgce).

Czes$¢ pytan wyrazata gteboka troske o to, w jaki sposdb bedzie utrzymana ogélnodostepna przestrzen,
aby jej walory mogty cieszy¢ mieszkancow jak najdfuzej. | czesto powtarzane pytanie, kiedy to wszystko

sie wydarzy.

Druga grupa pytan dotyczyta: infrastruktury drogowej, ktéra wg mieszkancéw wymaga rozbudowy i
dostosowania do ilosci nowych mieszkancow. Wiele pytan zwigzanych byto z brakiem terenéw
rekreacyjnych i zieleni, ale réwniez pytano o liczbe samochoddéw, ktére pojawig sie w tej okolicy i
ewentualne korki, jakie mogag spowodowac. Czes¢ pytan dotyczyta uzbrojenia terenu i wykorzystania wody
deszczowej do utrzymania zieleni. Wiele osdb poruszato temat wygladu i elementéw infrastruktury i

dostepnosci catego osiedla.
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MIEJSCA PARKINGOWE &=

Miejsca parkingowe w otoczeniu inwestycji to jedna z kwestii

najwazniejszych i wzbudzajaca najwiecej emocji.

Mozna wyciggna¢ wniosek, ze liczba miejsc wynikajgca z MPZP
przy niewystarczajgcym transporcie zbiorowym nie zaspokaja

potrzeb mieszkancow.

Duzo pytan dotyczyto miejsc parkingowych w podziemnym garazu — czy bedg

tez miejscami ogdlnodostepnymi, jakie beda zasady z nich korzystania.

Pytano o szlabany i zabezpieczenia parkingéw dla mieszkancow. Jednak na tym
etapie trudno jest przedstawiac¢ doktadny zakres funkcjonowania parkingu.

Bedzie to kwestia do dyskusji na dalszym etapie projektu.

Warto doda¢, ze nowa inwestycja zakfada wiecej miejsc parkingowych, anizeli
na sasiednich terenach objetych MPZP, zaplanowano dedykowane miejsca
parkingowe dla ustug, ale i ogélnodostepne na terenie i drogach w ramach

inwestycji towarzyszace;.
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ROZBIORKA TERENU | BUDOWA f.;

W trakcie wszystkich spotkan zadano kilka pytan zwigzanych z rozbiorkg obecnej hali i pdzniejszg budowa:
czystoscig, pyleniem, hatasem i etapami.

Gtéwnie martwiono sie o batagan i btoto, jakie niesie ze sobg wjazd z blachy. Oczywiscie teren bedzie zabezpieczony, rozbiorka bedzie sie

i wyjazd z budowy ciezkiego sprzetu. Zapewniono, iz inwestor dotozy odbywata etapowo, aby ruch samochodéw ciezarowych byt najmniej
wszelkich staran, aby zapewni¢ jak najbardziej komfortowe warunki. uciagzliwy.

Pierwszy etap, czyli rozbiérka bedzie nalezata do obecnego wtasciciela Zapewniono réwniez iz inwestor dotozy wszelkich staran, by na budowie
terenu. Zapewniono jednak, ze dokonana ona zostanie mozliwie jak zamontowac urzadzenia do czyszczenia opon samochoddw tak, aby brud i
najmniej uciazliwie. llo$¢ pytow bedzie niewielka w poréwnani z budynkami btoto z budowy nie byly wywozone poza obszar budowy.

murowanymi lub zelbetowymi: konstrukcja hali jest stalowa, a Sciany

Inwestor obiecat poprowadzenie ruchu ciezaréwek od strony 38KDD, aby dodatkowo nie zakorkowac ul. Posag 7 Panien.
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UKLAD DROGOWY "P

Kolejng kwestig budzgca emocje jest uktad drogowy okolicy, ktory powoduje korki.

Osig dyskusji byt gtéwnie ruch na ulicach Gierdziejewskiego ruchu wewnatrz osiedla.

i ul. Posag 7 Panien. ) . o o ) ) ) o
Mieszkancy zwracali sie z pytaniami dotyczacymi obstugi komunikacyjnej

Poruszona byfa tez kwestia dostaw i potencjalnego zatrzymywania sie na nowej inwestycji. Doceniono wyeliminowanie ruchu ciezkich pojazdow,
pasie ruchu aut dostawczych do lokali ustugowych i gastronomicznych, ktére obecnie obstugujg i dojezdzajg do hali. Pojawity sie jednak nieco
ktére moze generowac korki. zaniepokojone gtosy dotyczace zwiekszonego ruchu samochodow

) o o . osobowych oraz dostaw lub kurierow.
Pytano doktadnie o umiejscowienie sciezek dla rowerdw, przejsc dla

pieszych, wyjazddw z osiedla. Poszukujgc wspdlnie rozwigzan analizowano m.in. umiejscowienie ronda
lub sygnalizacji swietlnej na skrzyzowaniu. Dyskusja obejmowata rédwniez
W ramach inwestycji towarzyszgcych inwestor zbuduje dwie drogi: 9KDL o i ) o . )
zakres sciezek rowerowych oraz najlepszej lokalizacji przejs¢ dla pieszych.
i 38KDD oraz wesprze finansowo budowe lub przebudowe okolicznych
koniecznych drog wedtug wytycznych ZDM. Zdefiniowano réwniez Jedna z 0séb podnosifta kwestie korkdw pojawiajacych sie w poblizu
doktadnie tez ruch wewnatrz osiedla uwzgledniajac opinie i sugestie CH Factory.

mieszkancoéw zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i spowolnieniem
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SZKOtA| INFRASTRUKTURASZKOLNA &

Wiele pytan dotyczyto szkoty.

Najwazniejsze pytanie odnosnie szkoty dotyczyto terminu jej powstania i
otwarcia. Wyjasniono, ze powstanie ona wraz z drogami w pierwszym etapie
powstania inwestycji, przed oddaniem do uzytku | etap osiedla.. Obecnie w
Ursusie bardzo brakuje placéwek szkolnych obie szkoty publiczne w tym rejonie

sg znaczgco przepetnione. Nowa szkota z pewnoscig poprawi te sytuacje.

Pytano o dojazdy i infrastrukture dojazdowa do szkoty. Pytano o lokalizacje zatok
Kiss&Ride. W szkole zaprojektowano parking z 18 miejscami postojowymi.
Dodatkowo przewidziano zatoke na np. autokar przewozacy dzieci.

Do szkoty réwniez z catego osiedla doprowadzone sg Sciezki pieszo-rowerowe

tak, aby kazdy mogt samodzielnie i bezpiecznie dojecha¢ do szkoty rowerem.

Wraz z projektem powstanie 49 miejsc postojowych. Na terenie osiedla 6,

43 miejsca przy ulicach 9KDL, 38KDD i Gierdziejewskiego.

Pojawiaty sie tez pytania dotyczace ogdlnodostepnosci infrastruktury szkolnej,
takiej jak: boiska, biezni, biblioteki czy ogrodu botanicznego. Uznano, ze jest to
jednak wytgcznie decyzja dyrektora szkoty, aczkolwiek praktyki placowek
oswiatowych w Ursusie raczej dopuszczajg ogélnodostepnosé takiej

infrastruktury dla okolicznych mieszkancow.

Dodatkowo pojawita sie sugestia zamontowania na terenie szkoty $cianki

wspinaczkowej, co zostato uwzglednione w po konsultacyjnych wnioskach.

Pojawity sie tez pytania o wyposazenie szkoty czy technologie jej budowania w
kontekscie nowej dyrektywy UE i zeroemisyjnosci budynkéw uzytecznosci
publicznej. Zaplanowano zielone dachy wraz z panelami stonecznymi i inne

udogodnienia ekologiczne.
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TERENY ZIELONE &

Mieszkancy zwrdcili szczegdlng uwage na wystepujgce braki w terenach

zielonych na Szamotach.

Wtasnie ten obszar po hali ma zmieni¢ sie z betonowo-blaszanego
krajobrazu na pieknie zagospodarowane tereny zielone. Centralna czes¢

zespotu to okoto 14200m2. 5800m? zajmuje zielen, czyli ponad 40%.

Cze$¢é potudniowa, Ogréd Sztuki ma powierzchnie 2500m2. Wnetrze osiedla
zostato zaaranzowany w projekcie jako ogdlnodostepna przestrzen
wielofunkcyjne wypetniona zielenig: drzewami, krzewami wysokimi

i niskimi, fgkami kwiatowymi, trawnikami.
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BADANIA | REMEDIACIJA TERENU i

Pojawito sie kilka gtoséw zwigzanych z zapytaniem o zanieczyszczenia terenu pozaktadowego

i zwigzang z tym remediacje gruntu.

Oczywiscie przywrécenie réwnowagi gleby po jakimkolwiek zanieczyszczeniu jest obowigzkiem
inwestora, jednakze po dwukrotnym przebadaniu dotychczasowych gruntéw przez dwie
niezalezne firmy badawcze stwierdzono nieznaczne przekroczenie dopuszczalnego poziomu

dwdch metali w jednej tylko prébce.

Pozostaje jeszcze wykonanie kolejnego badania po dokonaniu rozbidrkiistniejgcej hali.
Oczywiscie w razie jakichkolwiek odchylen zostanie przeprowadzona remediacja, zgodnie

z wszelkimi wymogami srodowiskowymi.
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OBECNE LOKALE UStUGOWO-GASTRONOMICZNE

Na wszystkich spotkaniach byta poruszana réwniez kwestia
pozostawienia wtoskiej restauracji i sklepu z zywnoscig wtoska

oraz istniejgcej sitowni.

Inwestor obiecat, iz poczyni starania, aby na atrakcyjnych warunkach

zaproponowac przeniesienie istniejgcych lokali do nowej inwestycji.
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POZOSTALE

Pojawito sie wiele pozytywnych opinii doceniajgcych starania inwestora, bardzo otwartg komunikacje, stuchanie
mieszkancow oraz ich potrzeb, a takze wktad w nowy projekt architektoniczny.

W rozmowach pojawity sie rdwniez gtosy mowiace o:

* checi zakupu mieszkania i poznania oferty sprzedazy; * placow zabaw wg nowych standardéw i podziatdw na grupy wiekowe;

* organizowania na Placu Sztuki wystaw lokalnych artystéw; * przeniesienia lokali gastronomicznych na inng strone/mniej

: . . . ruchliwg i hatasliwg;
* tym, ze aktualne zagospodarowanie terenu jest dobre i nie ma potrzeby

wprowadzac zadnych zmian; * wygladu i dominant 9 kondygnacyjnych u szczytéw osiedla
* etapow budowy. * ruchu pieszych wewnatrz osiedla
* wygladu budynkéw i estetycznego zaprojektowania detali; * zatoczek dla dostaw od ul. Gierdziejewskiego.

* wyposazenia szkoty;

Wszystkie doktadne pytanie wraz z odpowiedziami z wszystkich pytan stanowig zatgcznik nr 2 do raportu.
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WNIOSKI | REKOMENDACJE — ZIELEN REKREACJA

= Jak najwiecej przestrzeni rekreacyjnej ogdlnodostepnej.
=  QOgrdéd botaniczny poza terenem szkoty

= Zaprojektowanie réznorodnej intensywnej zieleni

=  taki kwiatowe, rosliny kwitngce

=  Duzodrzew i krzewdow

QOINSMINIIZTIID N

=  Zaprojektowanie placéw zabaw o réznym charakterze i dla roznych grup wiekowych
=  Sitownie plenerowe

=  Duzo tawek i miejsc rekreacji

= Hamaki, lezaki, szachy terenowe

= Sciezki zwirowe
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WNIOSKI | REKOMENDACIE - LOKALE UStUGOWE 3,

= Zmiana lokalizacji ustug gastronomii.
Umieszczenie ich w miejscach pozwalajgcych na stworzenie
ogrodkéw kawiarnianych.

= Umieszczenie paczkomatéw w lokalach ustugowych

= Zapewnienie miejsc dla istniejgcych obecnie funkcji: restauracji,

sklepu i sitowni w projektowanych budynkach.
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WNIOSKI | REKOMENDACIE

Centralny punkt zespotu

=  Wyrazne rozrdznienie drogi przed szkotg.
Droga w formie woonerf.

=  Zatoka w poblizu szkoty

=  Umieszczenie wiekszej liczby drzew w centralnej czesci osiedla.
Pokazanie w prezentacji uktadu zieleni zgodnie z projektem

zagospodarowania terenu.
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WNIOSKI | REKOMENDACIE

I

——— hw ﬁ‘ : ‘ ) /’

= = ¢ . ﬂ
Dziedziniec etapu B = W .

e BRl

— 3
= Zaprojektowanie réznorodnej intensywnej zieleni I'_; ;
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= Zaprojektowanie placdw zabaw dla starszych dzieci 7

= Sitownie plenerowe,
= Duzo fawek i miejsc rekreacji, L
= Hamaki, lezaki, szachy terenowe

Sciezki zwirowe
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WDROZONE ZMIANY

Inwestycja mieszkaniowa

Uwagi dotyczyty gtdwnie niewtasciwego odczytania rysunkow

i doprecyzowania zawartosci informacyjnej. WprowadziliSmy oznaczenia
elementéw NUTWORS (place zabaw, miejsca rekreacji, sportu).
Skorygowalismy ksztatt drég wewnetrznych i oznaczyliSmy strefy ruchu
ograniczonego (woonerf i dojazd zaopatrzeniowy). Zmienilismy

lokalizacje lokali ustugowych przeznaczonych na gastronomie.

Inwestycja towarzyszgca - drogi

Inwestycja towarzyszgca sktada sie z dwdch czesci. Drogi 9 KDL i 38 KDD
wraz ze skrzyzowaniem z ulicg Gierdziejewskiego. Gtosy w dyskusji
skupiaty sie na zapewnieniu maksymalnie mozliwej liczby miejsc
postojowych ogolnodostepnych, szczegdlnie w rejonie szkoty. Kilka
glosow w sprawie zatoki kiss&ride. Duzo oséb wspominato i pytato

o Sciezki i drogi rowerowe.

Inwestycja towarzyszaca - szkota

Wiele uwag dotyczyto funkcjonowania i dostepnosci szkoty a szczegdlnie
terendw sportowych i rekreacyjnych, sal gimnastycznych i biblioteki. Projekt
przewiduje dostepnosé tych funkcji poza godzinami pracy szkoty ale

ostatecznie zalezy to do dyrekcji szkoty.

Sugestie dotyczyty rowniez zapewnienia oSwietlenia boisk i biezni. Bardzo
dobrze przyjeta zostata biblioteka z czytelnig z mozliwoscig funkcjonowania
po potudniu. Kilka oséb pytato i wnioskowato wprowadzenie sciany
wspinaczkowej w sali gimnastycznej. Duzo pytan i wnioskdow, zeby szkota

powstata jak najszybciej.

Poza zakresem inwestyc;ji
Uczestnicy spotkania sugerowali dodatkowy zjazd na ulice Gierdziejewskiego
obstugujacy lokale ustugowe. Niestety Zarzad Drég Miejskich nie wyrazit

zgody na taki zjazd.
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Dalsze kroki po publikacji niniejszego raportu

30 kwietnia 2024

Publikacja raportu na stronie internetowe] inwestycji www.nowyursus.pl

30 kwietnia 2024

Przedtozenie raportu do:
=  Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st. Warszawy
=  Centrum Komunikacji Spotecznej Urzedu m.st. Warszawy
=  Wiadz dzielnicy Ursus

maj 2024
Opracowanie docelowej wersji projektu z uwzglednieniem zmian

oraz przedstawienie projektu na MKUA

2024

Ztozenie przez inwestora wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
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PODSUMOWANIE

ChcielibySmy podziekowa¢ za udziat w dialogu wszystkim, ktdrzy znalezli czas, aby wyrazi¢ swojg opinie.

Z naszej perspektywy najbardziej konstruktywng formg okazato sie bezposrednie spotkanie z Panstwem, na ktérym mogliSmy swobod nie dyskutowac
o najbardziej istotnych dla lokalnej spotecznosci kwestiach. Interesujgce byty informacje uzyskane w sprawach wszystkich poruszonych tematow, przekazane
spostrzezenia, propozycje zmian jak réwniez obawy i watpliwosci. Spotkanie umozliwito uczestnikom skonfrontowanie potrzeb i pomystéw, a takze lepsze

zrozumienie punktu widzenia pozostatych osdb.

Dziekujemy za sugestie, pytania i opinie, zardwno pozytywne, jak i te negatywne, dotyczgce zarowno samej inwestycji jak i ogdlIne spostrzezenia w zakresie

pewnych obszaréw, na ktére nie mamy bezposrednio wptywu.

Informacja zwrotna, ktdrg otrzymalismy podczas dialogu potwierdza, iz kierunek przeksztatcenia terenu z przemystowego na mieszkaniowy jest stuszny,

a mieszkancy okolicy zdecydowanie preferujg inwestycje mieszkaniowg z terenami zieleni od zabudowy przemystowej betonowo-blaszanej hali.

Jestesmy przekonani, iz docelowy projekt oraz zmiany, ktore spowoduje w okolicy bedg stanowity pozytywna odpowiedz na potrzeby
mieszkancow sasiedztwa.

Dziekujemy!
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Jednostka odpowiedzialna za realizacje Dialogu o Inwestycji:

Ronson Development sp. z 0.0. — Projekt 7 sp. K
al. Komisji Edukacji Narodowej 57
02-797 Warszawa

Raport z przeprowadzonego Dialogu o inwestycji Nowy Ursus




	Slajd 1: Raport z przeprowadzonego Dialogu o inwestycji  dla projektu mieszkaniowego Nowy Ursus położonego na terenie Zakładów Mechanicznych URSUS  27 lutego – 31 marca 2024
	Slajd 2: SPIS TREŚCI
	Slajd 3: PODSTAWA PRAWNA
	Slajd 4: WPROWADZENIE. TEREN AKTUALNIE
	Slajd 5: WPROWADZENIE. PROJEKT „NOWY URSUS”
	Slajd 6: KAMPANIA INFORMACYJNA
	Slajd 7: O CO PYTALIŚMY?
	Slajd 8: ZBIERANIE OPINII O INWESTYCJI
	Slajd 9: UCZESTNICY SPOTKAŃ ORAZ STATYSTYKI
	Slajd 10: CZĘŚĆ 1. DWA SPOTKANIA ONLINE Z MIESZKAŃCAMI
	Slajd 11: CZĘŚĆ 2. SPOTKANIA Z MIESZKAŃCAMI NA ŻYWO
	Slajd 12: CZĘŚĆ 3. KONTAKT MAILOWY
	Slajd 13: CZĘŚĆ 4. FORMULARZ KONSULTACYJNY
	Slajd 14: PODSUMOWANIE OPINII
	Slajd 15: PODSUMOWANIE OPINII
	Slajd 16: MIEJSCA PARKINGOWE
	Slajd 17: ROZBIÓRKA TERENU I BUDOWA
	Slajd 18: UKŁAD DROGOWY
	Slajd 19: SZKOŁA I INFRASTRUKTURA SZKOLNA
	Slajd 20: TERENY ZIELONE
	Slajd 21: BADANIA I REMEDIACJA TERENU
	Slajd 22: OBECNE LOKALE USŁUGOWO- GASTRONOMICZNE
	Slajd 23: POZOSTAŁE
	Slajd 24: WNIOSKI I REKOMENDACJE – ZIELEŃ REKREACJA
	Slajd 25: WNIOSKI I REKOMENDACJE - LOKALE USŁUGOWE
	Slajd 26: WNIOSKI I REKOMENDACJE
	Slajd 27: WNIOSKI I REKOMENDACJE
	Slajd 28: WDROŻONE ZMIANY
	Slajd 29: CO DALEJ?
	Slajd 30: PODSUMOWANIE
	Slajd 31: Jednostka odpowiedzialna za realizację Dialogu o Inwestycji

