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PODSTAWA PRAWNA

Inwestycja na terenie byłej hali Zakładów Mechanicznych URSUS na 

skrzyżowaniu ul. Posagu 7 Panien i ul. Gierdziejewskiego

zostanie zrealizowana na podstawie zapisów ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 

o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych 

oraz inwestycji towarzyszących oraz zgodnie z lokalnymi standardami 

urbanistycznymi na terenie miasta stołecznego Warszawy, określonymi w 

Uchwale nr LXXIII/1973/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 sierpnia 

2018 r. (zmienionej Uchwałą Nr XXXVII/1145/2020 z dnia 24 września 

2020 r.).

Dialog o inwestycji został przeprowadzony na podstawie Instrukcji 

Prezydenta m.st. Warszawy dotyczącej zasad prowadzenia dialogu 

o inwestycjach, wnioskowanych na podstawie ustawy o ułatwieniach 

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz 

inwestycji towarzyszących.

Przeprowadzenie Dialogu nie jest obowiązkowe i odbywa się z inicjatywy 

oraz na koszt inwestora.

Dialog miał na celu poinformowanie opinii publicznej o planowanej 

inwestycji, jak również przeprowadzenie rozmów na jej temat oraz poznanie 

potrzeb lokalnej społeczności. Dialog społeczny traktujemy jako element 

procesu, który pomoże nam stworzyć inwestycję, odpowiadająca realnym 

potrzebom zarówno mieszkańców jak i innych użytkowników inwestycji 

poprzez odpowiednie wykorzystanie wiedzy i sugestii uczestników dialogu

Dialog skierowany był w szczególności do mieszkańców okolicy, 

w której zlokalizowana jest inwestycja, radnych m.st. Warszawy oraz 

Dzielnicy Ursus, Zarządu Dzielnicy Ursus, organizacji społecznych i lokalnych 

działaczy i mediów.
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WPROWADZENIE. TEREN AKTUALNIE

▪ Na terenie nieruchomości są zlokalizowane obecnie obiekty 

administracyjne i przemysłowe o przytłaczającej skali

▪ Brudne i zniszczone materiały elewacyjne obiektów

▪ Brak zieleni i retencji wód opadowych

▪ Duże natężenie ruchu samochodów ciężarowych

▪ Zagospodarowanie terenu stanowią, poza budynkiem hali, wewnętrzne 

drogi manewrowe oraz miejsca parkingowe

▪ Teren jest własnością prywatną, jest w całości ogrodzony,

a w sąsiedztwie hali dominuje zabudowa mieszkaniowa
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WPROWADZENIE. PROJEKT „NOWY URSUS”

Autorem nowej koncepcji jest

pracownia Pyłka Myszkowski Architekci,

a bazę do jego stworzenia stanowią standardy urbanistyczne i przepisy w Polsce, miejskie benchmarki 

europejskich osiedli i sugestie oraz opinie mieszkańców, stowarzyszeń i urzędów na temat zagospodarowania 

tego fragmentu przestrzeni miejskiej. Oś projektu tworzy osiedle mieszkaniowe wraz z 

pełnowymiarową szkołą na 645 uczniów oraz drogi wokół osiedla.

Główne założenia projektu:

• powierzchnia działki – 52 436 m2, (pow. biologicznie czynnej – 31%)

• wskaźnik intensywności zabudowy – 1,97

• liczba kondygnacji nadziemnych zróżnicowana: 6, 7, 8 i 9 kondygnacji

• liczba mieszkań – 1 454, a prognozowana liczba mieszkańców – 2 773

• powierzchnia użytkowa mieszkań (tzw. PUM) – 77 655,88 m2

• usługi: - usługi komercyjne zlokalizowane na parterze – 3 949 m2 a punkt przedszkolny i żłobek – 324 m2

• liczba miejsc parkingowych dla samochodów w garażu – dla mieszkań – 2 181, dla usług – 106

• liczba miejsc parkingowych dla rowerów – 2692, z czego 1356 w terenie
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KAMPANIA INFORMACYJNA
Akcja informacyjna w dn. 27.02-10.03.2024 objęła szerokie spektrum narzędzi 

komunikacyjnych tj.:

▪ kampanię informacyjną na autobusach miejskich;

▪ kampanię informacyjną na przyczepkach reklamowych;

▪ plakatowanie na słupach informacyjnych;

▪ oznakowanie terenu inwestycji – siatka reklamowa na hali wielkości 23m x 12m;

▪ kolportaż ulotek do skrzynek mieszkańców

▪ stronę internetową www.nowyursus.pl;

▪ promocję w digitalu

▪ promocję w mediach

Raport z kampanii informacyjnej stanowi załącznik nr 1 do raportu.

Różnorodność narzędzi komunikacyjnych miała za zadanie objąć 

możliwie jak największa grupę mieszkańców i zachęcić ich do 

podzielenia się opinią o projekcie. 
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O CO PYTALIŚMY?

Zakres konsultacji

▪ Zidentyfikowanie potrzeb mieszkańców okolicy związanych z dostępnością:

▪ lokalnych miejsc spotkań i centrów aktywności,

▪ obszarów zielonych, miejsc rekreacji i wypoczynku,

▪ placów zabaw dla dzieci,

▪ Rozpoznanie kierunków pozytywnego wpływu inwestycji na lokalne aktywności i potrzeby,

▪ Zielona infrastruktura - zwiększenie liczby i jakości ogólnodostępnych terenów zielonych,

▪ Zapotrzebowanie na infrastrukturę społeczną i oświatową– szkoły, przedszkola itp.,

▪ Potrzeby komunikacyjne,

▪ Rozpoznanie potrzeb parkingowych,

▪ Rozpoznanie charakteru lokalnej architektury i dopasowanie do niej projektu

Rozmowy o projekcie oraz płynące z nich wnioski były kluczowe, aby móc stworzyć koncepcję, która spotka się z akceptacją 

mieszkańców sąsiedztwa.
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ZBIERANIE OPINII O INWESTYCJI

Odbyły się łącznie 3 spotkania z mieszkańcami. 

Zadano wiele pytań i wyrażono cenne opinie 

w trakcie wspólnych rozmów.

Pełen wykaz treści opinii znajduje się 

w załączniku nr 3 do niniejszego raportu.

start dialogu o inwestycji

11 marca 2024

pierwsze spotkanie online z mieszkańcami

12 marca - godzina 17.30 na platformie ZOOM

drugie spotkanie online z mieszkańcami

21 marca - godzina 17.30 na platformie ZOOM

konsultacje indywidualne na żywo z mieszkańcami

26 marca - godzina 18.00 w SP nr 2 im. Jana Pawła II

przy ul. Orłów Piastowskich 47

możliwość zgłaszania opinii poprzez: stronę internetową, osobiście w siedzibie 

inwestora, adres e-mail czy formularz kontaktowy w dniach 11 marca – 31 marca 2024

zakończenie dialogu o inwestycji

31 marca 2024

publikacja raportu podsumowującego

30 kwietnia 2024
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UCZESTNICY SPOTKAŃ ORAZ STATYSTYKI

▪ Spotkania online zgromadziły łącznie 99 osób

(89 osób na pierwszym spotkaniu, 10 osób na drugim spotkaniu)

▪ W spotkaniu na żywo uczestniczyło 27 osób.

▪ Otrzymano 14 wiadomości e-mail i 4 formularze konsultacyjne.

▪ Na wszystkich spotkaniach zadano 229 pytań.

▪ Spotkania trwały łącznie prawie 8 godzin.

Większość uczestników stanowili mieszkańcy dzielnicy Ursus, 

najbliżsi sąsiedzi terenu inwestycji. Szacuje się, że osoby 

zainteresowane znajdowały się w przedziale wiekowym 30-75. 

Były to w większości osoby szczerze zainteresowane planami 

inwestora i rozwojem dzielnicy URSUS.

W ożywionej, acz życzliwej atmosferze, uczestnicy dyskutowali 

nie tylko z prowadzącymi, ale również między sobą, wymieniając 

się poglądami, prezentując różne wartości i perspektywy.

Pełen wykaz treści opinii znajduje się w załączniku nr 3 do niniejszego raportu.

Wszystkie trzy spotkania konsultacyjne miały taką samą formułę, prowadzone były na podstawie tej samej prezentacji (stanowiącej załącznik nr 3 do 

raportu), obecni na nich byli Ci sami prowadzący.
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CZĘŚĆ 1. DWA SPOTKANIA ONLINE Z MIESZKAŃCAMI

Terminy spotkań:

12 marca 2024 godz. 17.30

21 marca 2024 godz. 17.30

Platforma: ZOOM

Prowadzący:

Moderator spotkania - Joanna Wilczek 

z agencji N42

Autor projektu – architekt Paweł Pyłka 

z pracowni Pyłka Myszkowski

Karolina Bronszewska - dyrektor marketingu 

oraz członek zarządu Ronson Development

Paweł Florczak - dyrektor techniczny 

Ronson Development

Agenda spotkania:

1) Prezentacja koncepcji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszącej  

i w postaci szkoły dla 645 uczniów oraz ulic 9KDL i 38KDD.

2) Zaproszenie uczestników do dialogu. Każdy z uczestników mógł zabrać głos na dwa sposoby:

a) Poprzez sekcję Q&A czyli Pytania i Odpowiedzi - przez cały czas prowadzenia prezentacji wszelkich 

odpowiedzi udzielali eksperci z ramienia inwestora:

Martyna Kaźmierczak – specjalista ds. marketingu Ronson Development

Marcin Jasik – projekt manager Nowego Ursusa, Ronson Development.

Marta Brożek-Bełczkowska – architekt w pracowni Pyłka Myszkowski

Lista pytań i odpowiedzi była widoczna dla wszystkich uczestników.

b) Poprzez zabranie głosu i wypowiedź  - po prezentacji naprzemiennie moderator spotkania oddawał głos 

chętnym do zadania pytania lub podzielenia się swoją opinią ewentualnie oddawał głos ekspertom czytającym 

pytania zadane w sekcji Pytania i Odpowiedzi, które wymagały szerszego wyjaśnienia na żywo. Każdy uczestnik 

spotkania miał możliwość włączyć się do rozmowy, zadać pytanie czy zaprezentować swoje stanowisko.



Raport z przeprowadzonego Dialogu o inwestycji Nowy Ursus

CZĘŚĆ 2. SPOTKANIA Z MIESZKAŃCAMI NA ŻYWO

Terminy spotkań:

26 marca 2024 od godz. 18.00

Miejsce:

Szkoła Podstawowa nr 2 z oddziałami integracyjnymi im. Jana Pawła II, 

ul. Orłów Piastowskich 47, w sali gimnastycznej.

Prowadzący:

Ze strony inwestora firmy RONSON Development było obecnych na 

spotkaniu sześć osób: 

- 2 przedstawicieli do prezentowania projektu: Karolina Bronszewska oraz 

Paweł Florczak,

- 2 osoby organizacyjne do asysty przy zadawaniu pytań

- autor koncepcji z pracowni Pyłka Myszkowski Architekci,

- moderator.

Na sali przygotowano ekran 5 x 3 m oraz profesjonalne nagłośnienie, aby 

prezentacja dla wszystkich była widoczna. Przygotowano 200 miejsc siedzących, 

wodę, formularze konsultacyjne z urną.

Wszystkie obecne osoby były żywo zainteresowane wspólną dyskusją oraz 

otwartą rozmową o potrzebach związanych z tą lokalizacją, a także o możliwych 

rozwiązaniach. Spotkanie przebiegło spokojnie i wszyscy uczestnicy mieli 

możliwość wzięcia udziału w dyskusji.
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CZĘŚĆ 3. KONTAKT MAILOWY

W celu przeprowadzenia Dialogu o inwestycji udostępniono 

mieszkańcom dedykowany adres e-mail: nowyursus@ronson.pl 

Wiadomości można było przesyłać przez cały czas trwania akcji informacyjnej oraz 

dialogu o inwestycji. Dostępna była opcja bezpośredniej korespondencji oraz 

pozostawienia wiadomości poprzez formularz na stronie www.nowyursus.pl

Należy podkreślić, że treści wiadomości stanowiły pytania z zakresu samej inwestycji,

a także możliwości zakupu mieszkania. Zaledwie jedna wiadomość negowała dialog

o inwestycji z mieszkańcami bez podjęcia próby odniesienia się do jego założeń oraz 

aktualnej koncepcji.

Na wszystkie wiadomości zostały udzielone odpowiedzi.

Wszystkie treści zawarte są w załączniku nr 3/zakładka pytania 
nadesłane mailem z www/ do niniejszego raportu.

mailto:nowyursus@ronson.pl
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CZĘŚĆ 4. FORMULARZ KONSULTACYJNY

Na czas prowadzonego Dialogu o inwestycji udostępniono mieszkańcom

formularz konsultacyjny, który był dostępny:

•- w formie elektronicznej na stronie internetowej www.nowyursus.pl w zakładce O projekcie

•- w formie papierowej podczas spotkania na żywo

Poprzez formularz można było zgłosić pisemnie uwagi, sugestie, potrzeby lub swoje 

propozycje rozwiązań.

Wszystkie treści zawarte są w załączniku nr 3/formularz_konsultacyjny/ 
do niniejszego raportu.

http://www.nowyursus.pl/
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PODSUMOWANIE OPINII

Wykaz najważniejszych kwestii poruszanych w trakcie rozmów

Na podstawie kilkudziesięciu zebranych opinii i sugestii zidentyfikowano 

kwestie szczególnie ważne dla mieszkańców:

▪ Rozbiórka hali

▪ Miejsca parkingowe

▪ Układ drogowy i korki

▪ Szkoła i infrastruktura szkolna

▪ Tereny zielone

▪ Badanie i remediacja gruntu

▪ Obecne lokale usługowo-gastronomiczne

▪ Pozostałe
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PODSUMOWANIE OPINII

Prezentowany przez nas projekt 

bazował więc na właściwym 

zrozumieniu potrzeb i problemów 

lokalnych. Niemal wszystkie 

projektowane funkcje okazały 

się niezbędne.

Proces dialogu o inwestycji pokazał, po raz 

kolejny, duże zaangażowanie społeczności 

w sprawy lokalne.

To bardzo optymistyczne.

Liczba pytań, dociekliwość, 

momentami nawet ich drobiazgowość, 

była chwilami zaskakująca.

Zainteresowanie uczestników spotkań skupiało się na dwóch głównych grupach tematów:

Pierwsza grupa, to bardzo szczegółowe uwagi do prezentowanej koncepcji i traktowanie jej jako wspólnego 

dobra, wspólnej przestrzeni którą należy tylko nieznacznie dopasować do istniejących potrzeb. Pytania 

dotyczyły sposobu użytkowania zaprezentowanych elementów (czy boiska i bieżnia będą ogólnodostępne, 

czy będą oświetlone, jakie dokładnie będą place zabaw, siłownie plenerowe, jaka będzie funkcja lokali 

usługowych, ich szczegółowa lokalizacja, gdzie przeniosą się lokale dziś istniejące). 

Część pytań wyrażała głęboką troskę o to, w jaki sposób będzie utrzymana ogólnodostępna przestrzeń, 

aby jej walory mogły cieszyć mieszkańców jak najdłużej. I często powtarzane pytanie, kiedy to wszystko 

się wydarzy. 

Druga grupa pytań dotyczyła: infrastruktury drogowej, która wg mieszkańców wymaga rozbudowy i 

dostosowania do ilości nowych mieszkańców. Wiele pytań związanych było z  brakiem terenów 

rekreacyjnych i  zieleni, ale również  pytano o liczbę samochodów, które pojawią się w tej okolicy i 

ewentualne korki, jakie mogą spowodować. Część pytań dotyczyła uzbrojenia terenu i wykorzystania wody 

deszczowej do utrzymania zieleni. Wiele osób poruszało temat wyglądu i elementów infrastruktury  i 

dostępności całego osiedla.
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MIEJSCA PARKINGOWE

Miejsca parkingowe w otoczeniu inwestycji to jedna z kwestii 

najważniejszych i wzbudzająca najwięcej emocji. 

Można wyciągnąć wniosek, że liczba miejsc wynikająca z MPZP 

przy niewystarczającym transporcie zbiorowym nie zaspokaja 

potrzeb mieszkańców.

Dużo pytań dotyczyło miejsc parkingowych w podziemnym garażu – czy będą 

też miejscami ogólnodostępnymi, jakie będą zasady z nich korzystania.

Pytano o szlabany i zabezpieczenia parkingów dla mieszkańców. Jednak na tym 

etapie trudno jest przedstawiać dokładny zakres funkcjonowania parkingu. 

Będzie to kwestia do dyskusji na dalszym etapie projektu.

Warto dodać, że nowa inwestycja zakłada więcej miejsc parkingowych, aniżeli 

na sąsiednich terenach objętych MPZP, zaplanowano dedykowane miejsca 

parkingowe dla usług, ale i ogólnodostępne na terenie i drogach w ramach 

inwestycji towarzyszącej.
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ROZBIÓRKA TERENU I BUDOWA

W trakcie wszystkich spotkań zadano kilka pytań związanych z rozbiórką obecnej hali i późniejszą budową:

czystością, pyleniem, hałasem i etapami.

Głównie martwiono się o bałagan i błoto, jakie niesie ze sobą wjazd 

i wyjazd z budowy ciężkiego sprzętu. Zapewniono, iż inwestor dołoży 

wszelkich starań, aby zapewnić jak najbardziej komfortowe warunki.

Pierwszy etap, czyli rozbiórka będzie należała do obecnego właściciela 

terenu. Zapewniono jednak, że dokonana ona zostanie możliwie jak 

najmniej uciążliwie. Ilość pyłów będzie niewielka w porównani z budynkami 

murowanymi lub żelbetowymi: konstrukcja hali jest stalowa, a ściany 

z blachy. Oczywiście teren będzie zabezpieczony, rozbiórka będzie się 

odbywała etapowo, aby ruch samochodów ciężarowych był najmniej 

uciążliwy.

Zapewniono również iż inwestor dołoży wszelkich starań, by na budowie 

zamontować urządzenia do czyszczenia opon samochodów tak, aby brud i 

błoto z budowy nie były wywożone poza obszar budowy.

Inwestor obiecał poprowadzenie ruchu ciężarówek od strony 38KDD, aby dodatkowo nie zakorkować ul. Posag 7 Panien.
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UKŁAD DROGOWY

Kolejną kwestią budząca emocje jest układ drogowy okolicy, który powoduje korki.

Osią dyskusji był głównie ruch na ulicach Gierdziejewskiego 

i ul. Posag 7 Panien.

Poruszona była też kwestia dostaw i potencjalnego zatrzymywania się na 

pasie ruchu aut dostawczych do lokali usługowych i gastronomicznych, 

które może generować korki. 

Pytano dokładnie o umiejscowienie ścieżek dla rowerów, przejść dla 

pieszych, wyjazdów z osiedla.

W ramach inwestycji towarzyszących inwestor zbuduje dwie drogi: 9KDL 

i 38KDD oraz wesprze finansowo budowę lub przebudowę okolicznych 

koniecznych dróg według wytycznych ZDM. Zdefiniowano również 

dokładnie też ruch wewnątrz osiedla uwzględniając opinie i sugestie 

mieszkańców związanych z zapewnieniem bezpieczeństwa i spowolnieniem 

ruchu wewnątrz osiedla.

Mieszkańcy zwracali się z pytaniami dotyczącymi obsługi komunikacyjnej 

nowej inwestycji. Doceniono wyeliminowanie ruchu ciężkich pojazdów, 

które obecnie obsługują i dojeżdżają do hali. Pojawiły się jednak nieco 

zaniepokojone głosy dotyczące zwiększonego ruchu samochodów 

osobowych oraz dostaw lub kurierów.

Poszukując wspólnie rozwiązań analizowano m.in. umiejscowienie ronda 

lub sygnalizacji świetlnej na skrzyżowaniu. Dyskusja obejmowała również 

zakres ścieżek rowerowych oraz najlepszej lokalizacji przejść dla pieszych.

Jedna z osób podnosiła kwestię korków pojawiających się w pobliżu

CH Factory.
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SZKOŁA I INFRASTRUKTURA SZKOLNA

Wiele pytań dotyczyło szkoły.

Najważniejsze pytanie odnośnie szkoły dotyczyło terminu jej powstania i 

otwarcia. Wyjaśniono, że powstanie ona wraz z drogami w pierwszym etapie 

powstania inwestycji, przed oddaniem do użytku I etap osiedla.. Obecnie w 

Ursusie bardzo brakuje placówek szkolnych obie szkoły publiczne w tym rejonie 

są znacząco przepełnione. Nowa szkoła z pewnością poprawi tę sytuację.

Pytano o dojazdy i infrastrukturę dojazdową do szkoły. Pytano o lokalizację zatok 

Kiss&Ride. W szkole zaprojektowano parking z 18 miejscami postojowymi. 

Dodatkowo przewidziano zatokę na np. autokar przewożący dzieci. 

Do szkoły również z całego osiedla doprowadzone są ścieżki pieszo-rowerowe 

tak, aby każdy mógł samodzielnie i bezpiecznie dojechać do szkoły rowerem.

Wraz z projektem powstanie 49 miejsc postojowych. Na terenie osiedla 6,  

43 miejsca przy ulicach 9KDL, 38KDD i Gierdziejewskiego. 

Pojawiały się też pytania dotyczące ogólnodostępności infrastruktury szkolnej, 

takiej jak: boiska, bieżni, biblioteki czy ogrodu botanicznego. Uznano, że jest to 

jednak wyłącznie decyzja dyrektora szkoły, aczkolwiek praktyki placówek 

oświatowych w Ursusie raczej dopuszczają ogólnodostępność takiej 

infrastruktury dla okolicznych mieszkańców. 

Dodatkowo pojawiła się sugestia zamontowania na terenie szkoły ścianki 

wspinaczkowej, co zostało uwzględnione w po konsultacyjnych wnioskach.

Pojawiły się też pytania o wyposażenie szkoły czy technologię jej budowania w 

kontekście nowej dyrektywy UE i zeroemisyjności budynków użyteczności 

publicznej. Zaplanowano zielone dachy wraz z panelami słonecznymi i inne 

udogodnienia ekologiczne.
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TERENY ZIELONE

Mieszkańcy zwrócili szczególną uwagę na występujące braki w terenach 

zielonych na Szamotach.

Właśnie ten obszar po hali ma zmienić się z betonowo-blaszanego 

krajobrazu na pięknie zagospodarowane tereny zielone. Centralna część 

zespołu to około 14200m². 5800m² zajmuje zieleń, czyli ponad 40%.

Część południowa, Ogród Sztuki ma powierzchnię 2500m2. Wnętrze osiedla 

zostało zaaranżowany w projekcie jako ogólnodostępna przestrzeń 

wielofunkcyjne wypełniona zielenią: drzewami, krzewami wysokimi 

i niskimi, łąkami kwiatowymi, trawnikami.
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BADANIA I REMEDIACJA TERENU

Pojawiło się kilka głosów związanych z zapytaniem o zanieczyszczenia terenu pozakładowego 

i związaną z tym remediację gruntu.

Oczywiście przywrócenie równowagi gleby po jakimkolwiek zanieczyszczeniu jest obowiązkiem 

inwestora, jednakże po dwukrotnym przebadaniu dotychczasowych gruntów przez dwie 

niezależne firmy badawcze stwierdzono nieznaczne przekroczenie dopuszczalnego poziomu 

dwóch metali w jednej tylko próbce.

Pozostaje jeszcze wykonanie kolejnego badania po dokonaniu rozbiórki istniejącej hali. 

Oczywiście w razie jakichkolwiek odchyleń zostanie przeprowadzona remediacja, zgodnie

z wszelkimi wymogami środowiskowymi.
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OBECNE LOKALE USŁUGOWO- GASTRONOMICZNE

Na wszystkich spotkaniach była poruszana również kwestia 

pozostawienia włoskiej restauracji i sklepu z żywnością włoską 

oraz istniejącej siłowni.

Inwestor obiecał, iż poczyni starania, aby na atrakcyjnych warunkach 

zaproponować przeniesienie istniejących lokali do nowej inwestycji.



Raport z przeprowadzonego Dialogu o inwestycji Nowy Ursus

POZOSTAŁE

Pojawiło się wiele pozytywnych opinii doceniających starania inwestora, bardzo otwartą komunikację, słuchanie 

mieszkańców oraz ich potrzeb, a także wkład w nowy projekt architektoniczny.

W rozmowach pojawiły się również głosy mówiące o:

• chęci zakupu mieszkania i poznania oferty sprzedaży;

• organizowania na Placu Sztuki wystaw lokalnych artystów;

• tym, że aktualne zagospodarowanie terenu jest dobre i nie ma potrzeby 

wprowadzać żadnych zmian;

• etapów budowy.

• wyglądu budynków i estetycznego zaprojektowania detali;

• wyposażenia szkoły;

• placów zabaw wg nowych standardów i podziałów na grupy wiekowe;

• przeniesienia lokali gastronomicznych na inną stronę/mniej 

ruchliwą i hałaśliwą;

• wyglądu i dominant 9 kondygnacyjnych u szczytów osiedla

• ruchu pieszych wewnątrz osiedla

• zatoczek dla dostaw od ul. Gierdziejewskiego.

Wszystkie dokładne pytanie wraz z odpowiedziami z wszystkich pytań stanowią załącznik nr 2 do raportu.
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WNIOSKI I REKOMENDACJE – ZIELEŃ REKREACJA

▪ Jak najwięcej przestrzeni rekreacyjnej ogólnodostępnej.

▪ Ogród botaniczny poza terenem szkoły

▪ Zaprojektowanie różnorodnej intensywnej zieleni

▪ Łąki kwiatowe, rośliny kwitnące

▪ Dużo drzew i krzewów

▪ Zaprojektowanie placów zabaw o różnym charakterze i dla różnych grup wiekowych

▪ Siłownie plenerowe

▪ Dużo ławek i miejsc rekreacji

▪ Hamaki, leżaki, szachy terenowe

▪ Ścieżki żwirowe
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WNIOSKI I REKOMENDACJE - LOKALE USŁUGOWE

▪ Zmiana lokalizacji usług gastronomii.

Umieszczenie ich w miejscach pozwalających na stworzenie 

ogródków kawiarnianych.

▪ Umieszczenie paczkomatów w lokalach usługowych

▪ Zapewnienie miejsc dla istniejących obecnie funkcji: restauracji, 

sklepu i siłowni w projektowanych budynkach.
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WNIOSKI I REKOMENDACJE

Centralny punkt zespołu

▪ Wyraźne rozróżnienie drogi przed szkołą. 

Droga w formie woonerf. 

▪ Zatoka w pobliżu szkoły

▪ Umieszczenie większej liczby drzew w centralnej części osiedla. 

Pokazanie w prezentacji układu zieleni zgodnie z projektem 

zagospodarowania terenu.
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WNIOSKI I REKOMENDACJE

Dziedziniec etapu B

▪ Zaprojektowanie różnorodnej intensywnej zieleni

▪ Zaprojektowanie placów zabaw dla starszych dzieci

▪ Siłownie plenerowe,

▪ Dużo ławek i miejsc rekreacji,

▪ Hamaki, leżaki, szachy terenowe

▪ Ścieżki żwirowe
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WDROŻONE ZMIANY

Inwestycja mieszkaniowa

Uwagi dotyczyły głównie niewłaściwego odczytania rysunków 

i doprecyzowania zawartości informacyjnej. Wprowadziliśmy oznaczenia 

elementów NUTWORS (place zabaw, miejsca rekreacji, sportu). 

Skorygowaliśmy kształt dróg wewnętrznych i oznaczyliśmy strefy ruchu 

ograniczonego (woonerf i dojazd zaopatrzeniowy). Zmieniliśmy 

lokalizację lokali usługowych przeznaczonych na gastronomię.

Inwestycja towarzysząca - drogi

Inwestycja towarzysząca składa się z dwóch części. Drogi 9 KDL i 38 KDD 

wraz ze skrzyżowaniem z ulicą Gierdziejewskiego. Głosy w dyskusji 

skupiały się na zapewnieniu maksymalnie możliwej liczby miejsc 

postojowych ogólnodostępnych, szczególnie w rejonie szkoły. Kilka 

głosów w sprawie zatoki kiss&ride. Dużo osób wspominało i pytało 

o ścieżki i drogi rowerowe.

Inwestycja towarzysząca - szkoła

Wiele uwag dotyczyło funkcjonowania i dostępności szkoły a szczególnie 

terenów sportowych i rekreacyjnych, sal gimnastycznych i biblioteki. Projekt 

przewiduje dostępność tych funkcji poza godzinami pracy szkoły ale 

ostatecznie zależy to do dyrekcji szkoły.

Sugestie dotyczyły również zapewnienia oświetlenia boisk i bieżni. Bardzo 

dobrze przyjęta została biblioteka z czytelnią z możliwością funkcjonowania 

po południu. Kilka osób pytało i wnioskowało wprowadzenie ściany 

wspinaczkowej w sali gimnastycznej. Dużo pytań i wniosków, żeby szkoła 

powstała jak najszybciej.

Poza zakresem inwestycji

Uczestnicy spotkania sugerowali dodatkowy zjazd na ulicę Gierdziejewskiego 

obsługujący lokale usługowe. Niestety Zarząd Dróg Miejskich nie wyraził 

zgody na taki zjazd.
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CO DALEJ?

Dalsze kroki po publikacji niniejszego raportu

30 kwietnia 2024 

Publikacja raportu na stronie internetowej inwestycji www.nowyursus.pl

30 kwietnia 2024 

Przedłożenie raportu do:

▪ Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzędu m.st. Warszawy

▪ Centrum Komunikacji Społecznej Urzędu m.st. Warszawy

▪ Władz dzielnicy Ursus

maj 2024 

Opracowanie docelowej wersji projektu z uwzględnieniem zmian 

oraz przedstawienie projektu na MKUA

2024

Złożenie przez inwestora wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

http://www.nowyursus.pl/
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PODSUMOWANIE

Chcielibyśmy podziękować za udział w dialogu wszystkim, którzy znaleźli czas, aby wyrazić swoją opinię.

Z naszej perspektywy najbardziej konstruktywną formą okazało się bezpośrednie spotkanie z Państwem, na którym mogliśmy swobodnie dyskutować 

o najbardziej istotnych dla lokalnej społeczności kwestiach. Interesujące były informacje uzyskane w sprawach wszystkich poruszonych tematów, przekazane 

spostrzeżenia, propozycje zmian jak również obawy i wątpliwości. Spotkanie umożliwiło uczestnikom skonfrontowanie potrzeb i pomysłów, a także lepsze 

zrozumienie punktu widzenia pozostałych osób.

Dziękujemy za sugestie, pytania i opinie, zarówno pozytywne, jak i te negatywne, dotyczące zarówno samej inwestycji jak i ogó lne spostrzeżenia w zakresie 

pewnych obszarów, na które nie mamy bezpośrednio wpływu.

Informacja zwrotna, którą otrzymaliśmy podczas dialogu potwierdza, iż kierunek przekształcenia terenu z przemysłowego na mieszkaniowy jest słuszny, 

a mieszkańcy okolicy zdecydowanie preferują inwestycję mieszkaniową z terenami zieleni od zabudowy przemysłowej betonowo-blaszanej hali.

Jesteśmy przekonani, iż docelowy projekt oraz zmiany, które spowoduje w okolicy będą stanowiły pozytywną odpowiedź na potrzeby 

mieszkańców sąsiedztwa.

Dziękujemy!



Jednostka odpowiedzialna za realizację 
Dialogu o Inwestycji

Jednostka odpowiedzialna za realizację Dialogu o Inwestycji:

Ronson Development sp. z o.o. – Projekt 7 sp. K 

al. Komisji Edukacji Narodowej 57

02-797 Warszawa
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